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Styrelsen for Bostadsrittsfdreningen Solbacken i Glomsta f&r hirmed avge arsredovisning for
rikenskapséret 2021.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

VYerksamheten
Allmiint om verksamheten

Féreningens andamél &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplita bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-11-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2016-07-13 och nuvarande stadgar registrerades 2019-10-21. Foreningen 4r ett privatbostadsforetag
enligt Inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastighet

Bostadsrittsforeningen forvirvade 2015 JGT Fastighet AB och likviderade sedan bolaget 2017-10-30.
Bolagets enda tillgangar var fastigheterna Huddinge Révlyan 3, 4, 5 och 6 samt Huddinge Révskinnet 3,
4 och 5. Byggér &r 2017 och taxeringsvirdet &r 49 600 000 kronor, varav byggnadsvirdet dr 31 832 000
kronor. Tillhérande mark &gs av féreningen.

Byggnader och bostider

Byggnationen bestér av sju parhus och sju s.k. Attefallshus. Féreningens 21 ldgenheter dr samtliga
upplatna med bostadsritt. Total tomtareal uppgér till 7 567 kvm och total boyta till

2 317 kvm. Boytan dr fordelad enligt foljande:

14 ligenheter om 155 kvm (4 ligenheter har $vrig area om 50 kvn)
7 ligenheter om 21 kvm  (samtliga ligenheter har &vrig area om 12 kvm)

Till ligenheterna om 155 kvm hér en férradsbod om ca 6 kvm samt tva parkeringsplatser med elstolpe.
Till lagenheterna om 21 kvm hér ett-invandigt forrdd om ca 3 kvm samt ett exteriort forradsskép om ca
1,5 kvm. Dessutom finns en parkeringsplats med elstolpe.

Forsikring
Fastigheten dr fullvirdesforsikrad via Gjensidige Forsikring ASA.

Forvaltning

Firman tecknas av styrelsen

Firman tecknas tvi i forening av ledaméterna.

Den ekonomiska forvaltningen skots av Ekonomisk Forvaltning I Nykvarn AB.

Féreningen har sitt séte i Stockholm.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Ordinarie stimma holls 2021-06-29.
Styrelsens sammansittning efter konstituering blev enligt foljande:

Miriam Andersson Ordftrande
Jessica Waage Deal Ledamot
Sofia Légdahl Ledamot
Viktor Ullman Fjeld Ledamot
Christian Gorgis Ledamot
Blend Saleh Suppleant

Till revisor valdes: Adnin Ali, BoRevision
Till valberedning utsdgs: Kristine Nordstrdm och Pernilla Liljeros.

Styrelsen har under dret haft 7 protokollfSrda méten.

Foreningen har under 4ret arrangerat tva gemensamma fixardagar dir vi tillsammans har vi arbetat med
att gora det fint p3 foreningens gemensamma mark. Vi inhandlade dven bigbags s vi kunde forsla bort
tradgardsavfallet. Efterst bjods det pa lattare fortdring utomhus.

Arsstiimma arrangerades dven detta 4r digitalt for att folja restriktionerna pga Covid - 19

Under november anlitade foreningen en arborist for att utfora tridvard pa de trdd som féreningen har
radighet dver.

Féreningens likviditet dr fortsatt god och styrelsen har for avsikt att gora en storre amortering nar nésta
14n forfaller, vilket sker i slutet av 2022.

Medlemsinformation

Fyra lagenheter har under aret 6verlatits.
Tv4 medlemmar har limnat féreningen och tre medlemmar har tillkommit.
Antalet medlemmar uppgick vid &rets bérjan till 37 och vid drets slut till 38 personer.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 895 907 905 895 645914
Resultat efter finansiella poster -487 -471 -491 -408 -163 024
Soliditet (%) 78,8 78,9 78,6 78,5 78,7
Arsavgift kri/kvm boyta 386 386 386 386 279
Beldning kr/kvm boyta 10 050 10 108 10 255 10 306 10358

For definitioner av nyckeltal, sc Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindring av eget kapital
Medlems- Upplitelse-
insatser avgifter
Belopp vid drets ingéng 86743 000 2720 000
Reservering Fond for yttre
underhall
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 86 743 000 2 728 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foresldr att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets forlust
Totalt

behandlas s att

reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning dverfores

Totalt

Fond for yttre
underhall
278 040

92 630

370 720

Balanserat

resultat

-1343 162

-92 680

-471 070

-1 906 912

-1 906 912
-486 847
-2393 759

148 800
-2 542 559
-2 393 759

Arets

resultat

-471 070

471 070
-486 847
-486 847

4(11)

Totalt

87 926 808
0

0

-486 847
87 439 961

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Rirelseintiikter
Nettoomsittning 2 894 828 907 360
Ovriga rorelseintikter 14 957 33 437
Summa rorelseintiikter 909 785 940 797
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -179 277 -161 712
Ovriga externa kostnader 4 -137 492 -149 357
Personalkostnader 5 -62 161 -62 161
Av- och nedskrivningar av materiella och immatericlla
anliggningstillgingar -728 155 -728 155
Summa rorelsekostnader -1 107 085 -1 101 385
Rérelseresultat -197 300 -160 588
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 5770 1103
Rintekostnader och liknande resultatposter -295 317 -311 585
Summaz finansiella poster -289 547 -310 482
Resultat efter finansiella poster -486 847 -471 670
Arets resultat -486 847 -471 070

c
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Muteriella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgidngar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

6, 10 109 956 723
109 956 723

109 956 723

8 167
38

26 850
35055

985 760
985 761
1 020 815

110 977 5338

6(11)

2020-12-31

110 684 878
110 684 878

110 684 878

6751
38
7331
14120

848 299
848 299
862 419

111 547 297
@&
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelscavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Frint eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

2021-12-31

86 743 000
2720 000
376 720

89 833 720

-1906 912
-486 847
-2393 759

87 439 961

17 465 000
17 465 000

5 820 000
79 339

0

173 238

6 072 577

110 977 538

7(11)

2020-12-31

86 743 000
2720000
278 040
89 741 040

-1343162
-471 070
-1 814 232

87 926 808

17 54(: 000
17 540 000

5 880 000
2500

29 051
168 938

6 080 489

111 547 297
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Boki{dringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Till fond for yttre underhdll ska drligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde. Om foreningen har en underhallsplan kan istallet avsittning gbras enligt planen.
Reservering till Fond for yttre underhall har gjorts med 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.

Anliggningstillgngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Not 2 Nettoomsittning
2021 2020
Manadsavgifter 894 828 894 828
Overlitelseavgifter 0 5910
Pantséttningsavgifter 0 6622
Oresutjamning 0 -1
Summa nettoomsittning 894 828 9207 359
Not 3 Driftskostnader
2021 2020
Vatten & Avlopp -43 721 -40 847
Sophimining -45 051 -33 134
Reparation & underhall lokaler -19 470 -18 509
Fastighetsskdtsel -7414 0
Tradgard -29 765 -16 211
Snérdjning -24 224 -9 710
Ovriga fastighetskostnader -2 046 -40 869
Reparation och underhall bostider -7 586 -2432

Summa driftskostnader -179 277 -161 712
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ovr forbrukningsinventarier
Postbefordran
Fastighetsforsékring
Sjalvrisk

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Redovisningstjénster
IT-tjénster

Konsultarvoden
Bankkostnader

Advokat- & rittegdngskostn.
Ovriga rérelsekostnader
Summa dvriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Summa personalkostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark
Summa taxeringsvirden

Bokfért virde byggnader
Bokfort viirde mark
Summa byggnader och mark

2021

-15 652
-620
-44 888
0

-20 000
-13 335
-34 375
-746

-2 500
-3 866
0

-1 510
-137 492

2021

-47 300
-14 861
-62 161

2021-12-31

113 360 525
113 360 525

-2 675 647
-728 155
-3 403 802

109 956 723

31 832 000
17 768 0600
49 600 000

69 411 703
40 545 020
109 956 723

9(11)

2020

0

-605
-42 951
-13 290
-20 000
-3 825
-35 000
-5224
0
-3355
-25 107
0

-149 357

2020

-47 300
-14 861
-62 161

2020-12-31

113 360 525
113 360 525

-1947 492
=728 155
-2 675 647

110 684 878

25081 000
16 223 000
41 304 0600

70 139 858
40 545 020
110 684 878

@
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Not 7 Langfristiga skulder

10 (11)

2021-12-31 2020-12-31
Lan Nordea, 3978 88 00343, 1,7%, 2022-09-14 5760 000 5820 000
Lan Nordea, 3978 88 00335, 1.4%, 2021-09-15 0 5820 000
Lan Nordea, 3978 89 26398, 1,05% 2023-08-16 6 000 000 6 000 000
Lan Nordea, 3979 82 37595, 1,05 %, 2024-09-18 5 780 000 5 780 000
L&n Nordea, 3975 82 24255, 0,95 %, 2024-09-18 5 745 000 0
Summa lingfristiga skulder 23 285 000 23 420 000
Kortfristig del av skulden uppgér till 5 820 000 kronor.
Skulden beriknas om 5 &r uppga till 22 685 000 kronor.
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 820 000 5 880 000
Summa kortfristiga skulder 5 820 000 5 880 000
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 582 13 107
Upplupna styrelsearvoden 47 300 0
Upplupna revisionsarvoden 20 000 20 000
Berikn upplupna lagst soc avg 14 861 0
Upplupna rintekostnader 5926 61262
Forutbetalda avgifter 74 569 74 569
Summa upplupna kestnader och forutbetalda intikter 173 238 168 938
Not 10 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 35 000 000 35 000 000
Summa stiillda sikerheter och eventualforpliktelser 35000 000 35 000 000

Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen har beslutat att héja drsavgiften med 2,5% fran och med maj 2022. Anledningen till hjningen
4r att ticka framtida underhéllskostnader for foreningens fastigheter.



Bostadsrittsféreningen Solbacken i Glémsta 11{11)
Org.or 769631-1278

Undertecknade forsikrar hirmed att drsredovisningen har uppriitiats i enlighet med 4rsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillampats och att lamnade uppgifter
stimmer med faktiska forhillanden.

Huddinge 2022-05 - O

Miriam Anderssdn Tessica Wdage Deal
Ordﬁ}mm*.g: . Vs 7 y
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Revisorspiteckning

Min revisionsberittelse har limnats 2022- g - (

Adnin Ali
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till iéreningsstamman i Brf Solbacken | Glomsta, org.nr. 769631-1278

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Solbacken i
Glamsta for rakenskapséret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resuliat for aret enligt
arsredovisningslagen, Férvaltningsheréttelsen &r fbrenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststalier resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.

Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och aft den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intema kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fireningens formaga aft fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandst om
forlsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisoms ansvar

Mina mal 8r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som hethet inte innehaller nagra vasentiiga felakiigheter, vare sig
dessa beror p4 oegentligheter eller misstag, och att 1mna en revisionsherattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hig grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer aft upplacka en vésentiig
felaklighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller

tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besfut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionelt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hixgre &n for en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentiigheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av fireningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for ati utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte far aft uttala mig om effektiviteten i
den interna konfrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om freningens
formaga att forts4tta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osé&kerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen, Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inh#mtas fram till datumet for revisionsberatielsen. Dock
kan framfida handelser eller frhdllanden géra att en fdrening
inte l1&angre kan fortsétta verksamheten.

« ulvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet | &rsredovishingen, déribland upplysaingarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten far den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag Identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utiver min revision av Arsredovisningen har jag aven utfort en revision  Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens férvaltning fir Brf Solbacken | Gldmeta fér enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2021 samt av férslaget till dispositioner befréffande oberoende i forhétiande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att freningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
farslaget i forvaliningsberattelsen och beviliar styrelsens ledamater andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapséret.

$Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen angvarar for foreningens organisation och firvaltningen av
betraffands foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdeiningen ar fortispande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sé att bokfdringen,

omfatining och risker staller pd storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltringen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning | dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett befryggande satt.

Revisoms ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sikerhet kunna bedsma om nagon styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

s pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

» foretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fiireningens vinst eller frlust, ach darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med hosladsrétislagen.

Rimlig sakerhet & en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fr att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéime och har en professionellt skeplisk installning
urder hela revisionen. Granskningen av forvattningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst efler foriust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa min professionella beddmning med uigéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sédana tgérder, omraden och férhallanden som &r vasentfiga for
verksamheten och dér avsteq och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller frlust har jag granskat om forslaget ar forenfigt med bostadsréttstagen.
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